Smeérnice €. 2/2013

Zasady pro tvorbu a Cerpani dlouhodobé zalohy na opravy, adrzbu
a technické zhodnoceni investi¢cniho majetku

Pro zajisténi radného a véasného provadéni oprav bytovych domf, které jsou ve vlastnictvi
druzstva, Ci ve kterych ma druzstvo potiebny rozhodujici spoluvlastnicky podil, se vytvari
zaloha na opravy, udrzbu a technické zhodnoceni majetku (dale jen dlouhodoba zéloha na
opravy).

1. Dlouhodoba zaloha na opravy se vede podle jednotlivych stiedisek bytového
hospodafstvi, ¢i ustavenych spolecenstvi vliastnikli jednotek s pravni subjektivitou. Jeji
tvorba a Cerpani se v Ucetnictvi vede na uctu 475 — Prijaté dlouhodobé zalohy.

2. Nevycerpana dlouhodoba zaloha na opravy se prevadi do nasledujiciho ztictovaciho
obdobi.

3. Dlouhodoba zaloha na opravy se tvofi:

a) pravidelnymi mési¢nimi prispévky, pfip. mimoradnymi mési¢nimi prispévky, které jsou
soucasti najemného, nebo plateb Uhrad sluzeb vlastnika jednotky ve spravé druzstva,

b) z jednorazovych mimoradnych prispévkl ¢lena nebo vlastnika jednotky.

4. Pomér prispévkl do dlouhodobé zalohy na opravy se stanovuje:

a) u domd, kde dosud nebylo do katastru nemovitosti vloZzeno prohlaseni vlastnika, podle
poméru podlahové plochy bytu k souctu podlahovych ploch viech byt v domé,

b) u domd, kde bylo do katastru nemovitosti vloZzeno prohlaseni vlastnika, podle velikosti
spoluvlastnickych (resp. druzstevnich) podild vymezenych prohldasenim vlastnika.

5. Vyse prispévkl do dlouhodobé zalohy na opravy se stanovuje:

a) podle usneseni ¢lenské schlize samospravy na zakladé projednaného planu oprav;

b) rozhodnutim pfedstavenstva druzstva v pfipadé, Ze podle schvaleného planu oprav nebo
technického stavu domu je dosavadni tvorba dlouhodobé zalohy na opravy nedostacujici;
c¢) rozhodnutim predstavenstva o tvorbé mimoradného prispévku na nezbytné nutnou dobu
k odstranéni havarijniho stavu;

d) rozhodnutim predstavenstva, které ma pravo stanovit minimalni tvorbu dlouhodobé
zalohy na opravy v pfepoctu na 1 m? podlahové plochy bytu, véetné pfislusenstvi.

6. Dlouhodoba zaloha na opravy se pouZiva na opravy, udrzbu a technické zhodnoceni
spolecnych ¢asti domu, a to:

a) na uhradu nakladd na opravy, udrzbu, vymény a povinné revize spolecnych ¢asti domu,
kterymi jsou zejména:

e zaklady, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, fasady, zateplovaci prvky,



e konstrukce stfechy, stfesni plast véetné krytiny, klempitské prvky, kominy, hromosvody,
odvétrani,

e balkony, lodzZie, terasy, vchody, schodisté véetné zdbradli a chodby pfimo pfistupné ze
spole¢nych ¢asti domu

e vytahy, strojovny vytahd,

e dvere a okna spolecnych prostor véetné parapetnich plechi,

e pradelny, susarny, koc¢arkarny, uklidové komory, kolarny, sklepni kdje,

e kotelny, vyméniky tepla, rozvody tepla v€etné topnych téles a jejich uzaviracich a
termoregulacnich ventild umisténych ve spolecnych prostorech,

e rozvody teplé a studené vody po hlavni uzavér vody v byté,

e kanalizace aZ po napojeni v bytech, svody destové vody,

e paterni rozvody plynu,

elektroinstalace ve spole¢nych ¢astech domu,

» zvonkové rozvody véetné venkovnich tlacitek, elektrické ovladani zdmku venkovnich dvefi,

rozvod spolecné televizni antény a datovych sluzeb
e pozarni vodovody, hydrantové skfiné a ru¢ni hasici pfistroje,
e rozvody a pohony odvétrani a klimatizace,

b) na Uhradu ndkladd spojenych s vyuzivanim pozemk pfislusejicich k objektu a konstrukci
na nich postavenych;

¢) na uhradu naklad( souvisejicich s ¢innosti vyboru samospravy domu;

Konstrukce, zafizeni, rozvody a zafizovaci predmeéty, které jsou za prahem bytu (véetné
vstupnich dvefi do bytu) udrzuji a vyménuji uzivatelé na vlastni naklady.

Naklady na opravy a udrzbu pro jednotliva stfediska bytového hospodafstvi mohou byt
hrazeny pouze do vySe financ¢nich prostfedk(l na fondu oprav daného stfediska. Pokud
prostfedky k Uhradé predpokladanych ndkladl na opravu nejsou dostate¢né, musi uzivatelé
bytl daného domu opravu odlozit nebo slozit mimoradné splatky dlouhodobé zalohy.

7. Tato smérnice byla schvalena usnesenim predstavenstva druzstva ¢. 1649/11/13 dne 18.
11. 2013 a nabyva ucinnosti dne 1. 1. 2014.



